Псковская область

Муниципальное образование «Опочка»

Администрации городского поселения «Опочка»

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 01.12.2011г.   № 10

                  Г,ОПОЧКА

Об утверждении муниципальной адресной целевой
программы  «Проведение капитального
ремонта многоквартирных домов  на территории
городского поселения «Опочка» на 2012 год»

      В соответствии с Жилищным Кодексом РФ, Федеральным законом от 21.07.2007 № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»   Администрация городского поселения «Опочка»
ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить муниципальную адресную целевую программу «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов на территории городского поселения «Опочка» на 2012 год» (приложение 1).

2. Настоящее постановление разместить на официальном сайте городского поселения «Опочка» и информационном стенде.

3.  Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на Главу Администрации  городского поселения «Опочка»  Долгоносова А.И.

Глава Администрации

городского поселения «Опочка»
                                           А.И.Долгоносов

Приложение 1        
к постановлению Администрации
городского поселения «Опочка»
от 01.12.2011г. № 10
 

Муниципальная адресная целевая программа «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов на территории городского поселения «Опочка» на 2012 год»

Часть I

Паспорт
муниципальной адресной целевой  программы
«Проведение капитального ремонта многоквартирных домов  на территории городского поселения «Опочка» на 2012 год»
 

	Полное наименование программы
	Муниципальная адресная целевая программа «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов на территории городского поселения «Опочка» на 2012 год» (далее – Программа)

	Основание для разработки Программы
	- Жилищный кодекс Российской Федерации;

- Федеральный закон от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

- Федеральный закон от 21.07.2007г. №185-ФЗ «О фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»;

- Постановление Госстроя Российской Федерации от 27.09.2003г. №170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»;



	Заказчик Программы,

Руководитель Программы
	Администрация городского поселения «Опочка».

Руководитель Программы – Глава Администрации городского поселения «Опочка».




	Разработчик Программы
	Администрация городского поселения «Опочка».



	Цель Программы
	- создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан;

- приведение жилищного фонда, находящегося на территории  городского поселения «Опочка», в соответствие с требованиями, которым должны отвечать жилые помещения согласно действующему законодательству;

- снижения уровня износа жилищного фонда

 

	Основные задачи Программы
	- проведение капитальных работ по устранению неисправностей изношенных элементов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в целях улучшения эксплуатационных характеристик общего имущества в многоквартирном доме,

 - обеспечение условий для снижения издержек и повышения качества предоставления жилищно-коммунальных услуг,

- реализация механизма долевого финансирования работ по капитальному ремонту многоквартирных домов за счет бюджетных и внебюджетных источников;

- создание условий для выбора собственниками помещений в многоквартирном доме способа управления многоквартирным домом – товарищества собственников жилья

 

	Сроки  реализации Программы
	2012 год

 

	Основной Исполнитель и участники Программы  
	Основной исполнитель - Администрация городского поселения «Опочка»

Участники программы:

- управляющие организации,

- товарищества собственников жилья,

- собственники жилья

 

	Ожидаемые результаты реализации Программы
	- обеспечение сохранности, уменьшение физического износа, увеличение сроков эксплуатации основных фондов жилищно-коммунального хозяйства;

- повышение комфортности проживания граждан;

- обеспечение доступности и повышение качества предоставляемых потребителям жилищно-коммунальных услуг;

- обеспечение надежности работы инженерных сетей;

- повышение эффективности эксплуатации жилищного фонда;

- создание благоприятных условий  для участия частного сектора в финансировании и участие в управлении объектами жилищно-коммунального хозяйства

	Источники финансирования Программы
	- средства Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства,

- средства областного бюджета Псковской области,

- средства товариществ собственников жилья, 

- средств собственников помещений в многоквартирных домах,

- иные внебюджетные источники средств

 

	Система организации контроля
	Администрация городского поселения «Опочка»,

- Собрание депутатов городского поселения «Опочка»
 


 

 

Часть II
 

1. Содержание проблемы и обоснование 
необходимости ее решения
 

   Важнейшей частью современной жилищной политики является обеспечение сохранности и обновления существующего жилищного фонда. Очевидно, что эта задача должна решаться за счет своевременного проведения капитального ремонта, реконструкции и модернизации жилых домов. Это позволило бы не только поддерживать жилищный фонд в удовлетворительном техническом состоянии, снижать темпы его обветшания, создавать комфортные и безопасные условия проживания граждан, но и обеспечить условия для выбора собственниками жилых помещений способа управления многоквартирным домом, в части решения вопросов инвентаризации и регистрации имущественного комплекса многоквартирного дома. Однако реализация данных мер затруднена из-за отсутствия достаточных ресурсов. Первичная техническая документация имеется не на все многоквартирные дома.

Постоянный дефицит средств, выделяемых из бюджетов всех уровней на капитальный ремонт жилищного фонда, приводит к его старению и преждевременному обветшанию. Жилищный кодекс Российской Федерации возлагает ответственность за надлежащее содержание общего имущества, в том числе и за проведение капитального ремонта многоквартирного дома, на собственников. В условиях экономической и финансовой неустойчивости практически весь жилищный фонд, переданный гражданам в собственность путем приватизации за последние десять лет, находится в неудовлетворительном техническом состоянии.

   Ситуация с муниципальным жилищным фондом ухудшилась в последние годы в связи с приемом в муниципальную собственность ведомственных жилых домов, имеющих большой физический износ. Тяжелое финансовое положение, а зачастую и банкротство предприятий, передающих жилищный фонд, исключило возможность выполнения капитального ремонта домов за счет этих предприятий или передачу предприятием средств на проведение необходимых восстановительных работ.

   Учитывая техническое состояние многоквартирных домов, а также многообразие форм собственности на жилые помещения, необходимо решение проблемы проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов, оснащения многоквартирных домов приборами учета, инвентаризации и регистрации объектов жилищного фонда.

    Кризисное состояние жилищно-коммунального комплекса, обусловленное его неудовлетворительным финансово-экономическим состоянием, высокой затратностью, отсутствием стимулов снижения издержек на производство жилищно-коммунальных услуг, низкой платежеспособностью населения, неразвитостью конкурентной среды, привело, как следствие, к высокой степени износа основных фондов. Это относится и к техническому состоянию многоквартирных жилых домов. Следствием высокого износа основных фондов жилого сектора является также низкое качество жилищно-коммунальных услуг, не соответствующее требованиям потребителя.

    Острыми проблемами на текущий момент остаются:

1) неудовлетворительное состояние крыш жилых домов связано с высоким износом кровельного покрытия, что приводит к протечкам в жилые помещения, теплоизоляционного слоя крыши и деревянных конструкций, электропроводки и разрушению фасадов зданий. Нарушение теплоизоляции наблюдается и на мягких крышах, где в результате протечек намокает утеплитель, происходит промерзание крыши в зимний период, что приводит к образованию конденсата и дополнительным протечкам в жилые помещения.
Неудовлетворительное состояние скатных крыш (жестких) приводит к разрушению теплоизоляции чердачных помещений и нарушению температурно-влажностного режима. В зимний период это приводит к образованию наледи, сосулек и увеличению снежного покрова, дополнительным затратам по очистке крыш от снега и травматическим ситуациям. В ряде домов наблюдается разрушение несущих конструкций и подшивки деревянного  перекрытия чердака;


2) неудовлетворительное состояние внутридомовых инженерных систем (центрального отопления, холодного водоснабжения и водоотведение) приводит к многочисленным потерям объемов теплоносителя и воды питьевого качества, нарушению температурно-влажностного режима в здании, снижению нормативных параметров предоставляемых коммунальных услуг. Из-за многочисленных утечек воды в подвалах подвергаются интенсивному износу конструктивные элементы здания, инженерные сети и оборудование.

           В целях организации эффективной эксплуатации жилищного фонда на территории городского поселения «Опочка», поддержания его эксплуатационного ресурса, рационального использования бюджетных средств в условиях ограниченного финансирования и определения основных принципов планирования капитального ремонта жилищного фонда возникла необходимость применения программного подхода к решению данной проблемы, которая предопределяет ее социально-экономический характер, невозможность комплексного решения данной проблемы без муниципального регулирования.

     

2. Основные цели, задачи реализации Программы
 

         Целью Программы является улучшение потребительских и эксплуатационных характеристик существующего жилищного фонда, обеспечивающее гражданам безопасные и комфортные условия проживания, финансовая поддержка в проведении капитального ремонта многоквартирных домов, собственники помещений в которых самостоятельно выбрали способ управления многоквартирным домом (товариществом собственников жилья или управляющей организацией, выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме) и приняли решение о проведении капитального ремонта.

         Для достижения поставленной цели необходимо решить следующие задачи:

- приведение жилищного фонда, находящегося на территории  городского поселения «Опочка», в соответствие с требованиями, которым должны отвечать жилые помещения согласно действующему законодательству;

- обеспечение условий для снижения издержек и повышения качества предоставления жилищно-коммунальных услуг, внедрение ресурсосберегающих технологий на объектах жилищного фонда, оснащение многоквартирных домов приборами учета;

- реализация механизма долевого софинансирования работ по капитальному ремонту многоквартирных домов за счет бюджетных и внебюджетных источников, средств товариществ собственников жилья,  средств собственников помещений в многоквартирных домах;

- оказание содействия собственникам помещений в многоквартирном доме в формировании и развитии товариществ собственников жилья;

         Программа составлена с учетом фактического технического состояния многоквартирных домов в порядке приоритета в соответствии с Приложением к данной Программе.

 

3. Система программных мероприятий
 

          Система программных мероприятий включает взаимоувязанные социально-экономические, производственные, организационно-хозяйственные и другие мероприятия, обеспечивающие достижение программных целей.

          В рамках Программы предусматривается выполнение конкретных мероприятий, скоординированных по времени, ресурсам и исполнителям. 

          В реализации мероприятий Программы по проведению капитального ремонта предусматривается участие Администрации городского поселения «Опочка», управляющей организации, товариществ собственников жилья, собственников жилья.

          К осуществляемым в соответствии с настоящей Программой мероприятиям по капитальному ремонту многоквартирного дома относятся: замена существующих систем центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения (в том числе с применением модернизированных отопительных приборов и трубопроводов), водоотведения, в том числе с установкой приборов учета потребления ресурсов и узлов управления (тепловой энергии, холодной воды, электрической энергии); ремонт кровель, ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирных домах; утепление и ремонт фасадов; обследование технического состояния жилищного фонда специализированными организациями, изготовление проектно-сметной документации.

 

4. Ресурсное обеспечение Программы
 

    Реализация мероприятий Программы производится в объемах, обеспеченных финансированием.

           Финансовые средства для реализации мероприятий по капитальному ремонту многоквартирных домов формируются за счет средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, областного, местного бюджетов, средств товарищество собственников жилья, собственников жилых помещений, внебюджетных источников финансирования.

           Средства, направляемые на капитальный ремонт многоквартирных домов, имеют целевое назначение и не могут быть израсходованы на иные цели.

           Для выполнения условия софинансирования капитального ремонта собственниками жилых помещений необходимо:

 - решение собственников помещений в многоквартирном доме, принятое на общем собрании, о проведении капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома и об установлении порядка и доли участия (софинансирования) собственников помещений в общих расходах;

  - утвержденную общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме смету расходов на капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома;

 - решение собственников помещений в многоквартирном доме, принятое на общем собрании, о размере платы за капитальный ремонт, способе накопления собственных средств на капитальный ремонт общего имущества или решение о привлечении заемных средств.

          Пакет документов по каждому многоквартирному дому, участвующему в реализации мероприятий Программы, формируется отдельно. Формирование пакета документов для участия в Программе осуществляет управляющая организация, товарищества собственников жилья и представляют его в Администрацию городского поселения «Опочка».

5. Механизм реализации Программы
 

           К участию в реализации Программы привлекаются Администрация городского поселения «Опочка», управляющие организации, товарищества собственников жилья,  собственники жилых помещений.

           Ответственный Исполнитель и участники Программы несут ответственность за реализацию мероприятий Программы, их конечные результаты, целевое использование выделяемых финансовых средств.

            Для исполнения программных мероприятий могут привлекаться строительные предприятия и организации в соответствии с нормами действующего законодательства.

Обязательным условием договора (контракта) на выполнение работ должно быть осуществление технического надзора за выполнением работ.

           Работы по Программе осуществляются на основании годовых Планов мероприятий и распределения средств для Администрации городского поселения «Опочка». Для обеспечения возможности включения мероприятий в План Программы на очередной финансовый год, управляющая компания, товарищество собственников жилья заблаговременно направляет в Администрацию городского поселения «Опочка»  заявку на финансирование мероприятий с приложением подробного технико-экономического обоснования в соответствии с п. 4 данной Программы. Администрация городского поселения «Опочка»  на основании поданных заявок и собственных предложений формирует проект Плана.

          Текущее управление и контроль за реализацией Программы осуществляется рабочей группой, которая:

– организует выполнение Программы и координирует действия её исполнителей;

– участвует в разработке документации для размещения муниципального заказа с целью заключения муниципальных контрактов на выполнение работ по капитальному ремонту;  

– осуществляет контроль и несет ответственность за реализацию Программы, выполнение в установленные сроки ее мероприятий;

– исходя из текущего состояния муниципального жилищного фонда и выполнения Плана, выносит предложения по корректировке Плана;

-  при необходимости организует формирование нормативной правовой базы,

- осуществляет работы по подготовке заявки на финансирование мероприятий Программы.

 

6. Оценка эффективности реализации Программой
 

         Эффект от выполнения Программы прежде всего социальный: улучшение жилищных условий населения, повышение эффективности и надежности эксплуатации муниципального жилищного фонда и содержание придомовых территорий, надежности функционирования систем инженерно технического обеспечения.

                                                                                         

7. Система организации выполнения программы и контроль за исполнением программных мероприятий
 

         Контроль за реализацией Программы осуществляется Администрацией городского поселения «Опочка» и Собранием депутатов городского поселения «Опочка» в установленном порядке.   

 

Часть III
Перечень основных мероприятий по реализации муниципальной адресной целевой программы «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов на территории городского поселения «Опочка» на 2012 год
 

	 
	Наименование мероприятий
	Срок  исполнения
	Ответственные исполнители

	1
	Обеспечение     софинансирования                       мероприятий  Программы  из средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства  и бюджета Псковской области 

2012 г.- 18648,1 тыс.руб

(уточняется при утверждении бюджета на соответствующий финансовый год)                     
	 

2012


	Администрация городского поселения «Опочка», 

управляющие компании

	2
	Обеспечение софинансирования                 

 мероприятий   Программы  из   средств    собственников       помещений в многоквартирном доме – в размере 5% от общего объема финансирования на соответствующий финансовый год

2012 г. – 981,3 тыс. руб


	 

2012


	управляющие компании, товарищества собственников жилья, собственники помещений в многоквартирных домах


Приложение 

к муниципальной адресной целевой  программе
«Проведение капитального ремонта
 многоквартирных домов  на территории 

городского поселения «Опочка» на 2012 год»
Перечень многоквартирных домов, включенных в муниципальную адресную целевую программу «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов на территории городского поселения «Опочка» на 2012 год».

 

	№
	Адрес многоквартирного дома
	Мероприятия по капитальному ремонту

(вид выполняемых работ)
	S общ. дома

м² 
	Сметная
стоимость  работ 

тыс. руб.
	В т.ч. размер софинансиро-вания за счет средств собственников

тыс. руб.
	Стоимость работ 

1 м²

руб.

	1
	ул. Ленина,           д. № 16,                            г. Опочка
	комплексный капитальный ремонт
	4119,2 
	2638,3

 
	131,9
	640

	2
	ул. Ленина,           д. № 3,                            г. Опочка
	комплексный капитальный ремонт
	967,5 
	2392,3 

 
	119,6
	2473

	3
	ул. Ленина,           д. № 5,                            г. Опочка
	комплексный капитальный ремонт
	1581,0 
	2250,7 

 
	112,5
	1424

	4
	ул. Ленина,           д. № 32,                            г. Опочка
	комплексный капитальный ремонт
	314,1 
	608,4 

 
	30,4
	1937

	5
	ул. Красных командиров,          д. № 4/5,                            г. Опочка
	комплексный капитальный ремонт
	   2182,7
	2681,9
	134,0


	1229

	6
	ул. Красных командиров,          д. № 6,                            г. Опочка
	комплексный капитальный ремонт
	1984,5
	2783,4
	139,2
	1403

	7
	ул. Кутузова,          д. № 3,                            г. Опочка
	комплексный капитальный ремонт
	898,1
	2009,5
	100,5
	2237

	8
	ул. Кутузова,          д. № 6,                            г. Опочка
	комплексный капитальный ремонт
	829,2
	2316,9
	115,8
	2794

	9
	ул. Калинина,          д. № 3,                            г. Опочка
	комплексный капитальный ремонт
	452,2
	1948,0
	97,4
	4308

	
	ИТОГО:
	
	
	19629,4
	981,3
	


